REGULAMIN
PRZETARGOW NA WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
I POMIESZCZEN DODATKOWYCH

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen dodatkowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Victoria” w Krakowie (zwana dalej Spotdzielnig).

Regulamin udostgpniany jest wszystkim uzytkownikom na stronie internetowej Spotdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwoch cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni,

2) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal zajmowany faktycznie na
inne cele niz mieszkalne, niezaleznie od pierwotnego przeznaczenia lokalu,

3) pomieszczeniu dodatkowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie (tj. wydzielong
przegrodami budowlanymi przestrzen w zakresie budynku) stanowigce cze$¢é wspodlng
nieruchomosci:

a) pomieszczenie np. suszarnia, wozkownia, pomieszczenie zsypowe, schowek,

b) pomieszczenie powstate z wydzielenia czesci korytarza klatki schodowej lub piwnicy,
C) pomieszczenie powstate z czeSciowej zabudowy pomieszczen przytaczu gazu, wody itp.
d) komore pozostatg po likwidacji zsypu.

§2

Za wynajem lokali uzytkowych i pomieszczen dodatkowych w imieniu Spoétdzielni odpowiada
Zarzad, ktory dziala w granicach okre§lonych niniejszym Regulaminem kierujac si¢ interesem
Spotdzielni.

Zarzad prowadzi w formie elektronicznej rejestry:
1) lokali uzytkowych,

2) pomieszczen dodatkowych,

3) umow najmu,

4) protokolow przetargow.

Zarzad moze odwotac lub uniewaznié¢ przetarg w catosci lub w czgéci w kazdym czasie bez podania
przyczyny.

§3

Spotdzielnia nie wynajmuje lokali uzytkowych osobom (podmiotom):

1) zktéorymi umowy najmu ze Spotdzielnig zostaty rozwigzane w wyniku wypowiedzenia umowy
przez Spotdzielni¢ z winy najemcy,

2) ktorzy na dzien publikacji ogloszenia zalegaja z optatami za czynsz lub w stosunku do nich
prowadzone bylo lub jest postepowanie sgdowe o =zaptate zalegloSci w optatach lub
postepowanie egzekucyjne,



3) ktoérzy po wygraniu przetargu/wyboru jako najemcy uchylili si¢ w ostatnich dwoch latach od
podpisania umowy najmu,
4) ktore sg cztonkami Zarzadu,

5) ktoére pozostaja z osobami, o ktorych mowa w punkcie 4, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Koszty adaptacji lokalu uzytkowego, pomieszczenia dodatkowego itp. do potrzeb najemcy ponosi
wylacznie najemca.

Z przekazania oraz odbioru lokalu lub pomieszczenia, na wynajem ktoérego zawarta zostata umowa
najmu, sporzadza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy, ktory zawiera:

1) date sporzadzenia,

2) dane wynajmujgcego i najemcy,

3) szczegodtowy opis przedmiotu umowy najmu (w szczegdlnos$ci adres, powierzchnie, media, stan
techniczny, urzadzania pomiarowe, ilo$¢ przekazywanych kompletéw kluczy),

4) aktualne zdjecia lokalu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem
umowy najmu.

WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§4

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawiera m.in. nastepujace warunki:
1) okres$lony czas najmu,

2) mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesigcznym
wypowiedzeniem,

3) mozliwos¢ wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach okreslonych w umowie,

4) platnos¢ czynszu w okresach miesigcznych z gory,

5) waloryzacje wysokos$ci czynszu przez Spoldzielni¢ o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok,

6) zabezpieczanie wykonania umowy kaucjg w wysokosci minimum jednomiesi¢cznego CZynszu
najmu,

7) mozliwo$¢ podnajmowania lokalu osobom trzecim wytacznie za uprzednig pisemng zgoda
Spotdzielni,

8) ustalenie zwrotu kaucji, w przypadku rozwigzania umowy najmu, po uprzednim potraceniu z
niej wszelkich naleznosci wobec Spotdzielni,

9) ustalenie kary umownej za zajmowanie lokalu po rozwigzaniu umowy bez tytulu prawnego w
wysokosci 300% dotychczasowego czynszu najmu brutto.

Zgode na kazdorazowe odstapienie od wzoru umowy najmu, o ktdrym mowa w ust. 2, na wniosek
Zarzadu wyrazi¢ moze Rada Nadzorcza.

§5

Ogtoszenie o wynajmie lokalu uzytkowego publikuje Zarzad co najmniej na dwoch ogdlnopolskich,
wiodacych portalach ogloszeniowych (np. www.olx.pl, www.otodom.pl) przez okres:

1) co najmniej 7 dni —w przypadku gdy powierzchnia lokalu uzytkowego ma mniej niz 80 m?,

2


http://www.olx.pl/
http://www.otodom.pl/

3.

2) co najmniej 14 dni —w przypadku gdy powierzchnia lokalu uzytkowego ma 80 m? lub wiecej.

Ogtoszenie o wynajmie lokalu uzytkowego zawiera w szczegdlnosci:
1) dane kontaktowe Spotdzielni (telefon, e-mail),

2) szczegotowy opis lokalu (adres, powierzchnia, wysokos$¢, pigtro, przeznaczenie, media,
urzadzenia pomiarowe, stan techniczny itp.),

3) aktualne zdjecia wewnatrz i zewnatrz lokalu,

4) rzut lub plan pomieszczen,

5) wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu,

6) wysokos¢ kaucji,

7) informacje o mozliwos$ci ogledzin lokalu,

8) pozostale istotne lub pomocne dla najemcéw informacie.

Wysoko$¢ czynszu najmu podang w ogloszeniu ustala Zarzad zgodnie aktualnymi rynkowymi
cenami najmu lokali o zblizonej lokalizacji 1 standardzie, jednak nie nizszg niz:

1) 40 zkm? netto — w przypadku lokalu w ciagu handlowym, z witryna, na parterze, z wejéciem
bezposrednio z zewnatrz,

2) 20 zt/m? netto — w przypadku lokalu poza ciagiem handlowym, bez witryny, na pietrze,
z brakiem wej$cia bezposrednio z zewnatrz itp.,

Whiosek o wynajem lokalu uzytkowego przesyta si¢ do Spotdzielni drogg elektroniczng lub na
dziennik podawczy Spoétdzielni.

Do zawarcia umowy najmu wystarczy zgloszenie si¢ jednego oferenta.

W przypadku, gdy w czasie trwania ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, wnioski o wynajem lokalu
przesle dwoch lub wiecej oferentow Zarzad przeprowadza ustng licytacje zgodnie z § 6 i wybiera
podmiot, ktory zaoferowal najwyzsza cene.

Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od podpisania umowy, Zarzad moze wybraé
oferte finansowo najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert.

Zarzad informuje Rad¢ Nadzorczg 0 kazdym zawarciu umowy najmu lub aneksu do umowy najmu
niezwlocznie, w terminie do 3 dni roboczych, zawierajgc nastepujace informacje:

1) przedmiot umowy najmu (adres, powierzchnia),
2) najemca (nazwa, rodzaj dziatalnos$ci),

3) okres trwania umowy,

4) wysoko$¢ czynszu najmu,

5) liczba oferentow i ich oferty.

§6

Licytacja odbywa si¢ poprzez ustne zglaszanie postapien przez oferentow, ktorzy przestali wnioski
0 wynajem lokalu.

O terminie licytacji Zarzad powiadamia z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem:
1) wszystkich oferentow, ktorzy przestali wnioski o wynajem lokalu,
2) Rade¢ Nadzorcza.

Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do przeprowadzenia licytacji.



10.

Cztonkowie Spotdzielni mogg bra¢ udziat w licytacji w charakterze obserwatorow.
Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania catkowitej ceny wywotawczej miesi¢cznego czynszu najmu.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 50 zl. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika
licytacji, jezeli inny uczestnik zaoferowal ceng wyzsza.

Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje, uprzedzajac obecnych, po trzecim wywotaniu zamyka
licytacje¢ i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzsza ceng.

Z przeprowadzonej licytacji Zarzad sporzadza protokot, ktory zawiera:
1) date i miejsce,

2) szczegotowy opis lokalu,

3) imiona i nazwiska 0sob obecnych,

4) liczbe i dane oferentow oraz proponowane rodzaje dziatalnosci,

5) cene wywolawczg czynszu najmu,

6) przebieg licytacji i postapien,

7) wskazanie licytanta, ktory zaoferowat najwyzsza ceng.

Bezposrednio po zakonczeniu licytacji Spotdzielnia zawiera z oferentem, ktory wygrat licytacje,
umowe najmu lokalu.

Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od podpisania umowy najmu lokalu, Zarzad
moze wybraé oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert, bez konieczno$ci przeprowadzania
ponownej licytacji.

§7

Zarzad moze zawrze¢ aneks do obowigzujacej umowy najmu w przypadku:

1) przedluzenia umowy najmu z dotychczasowym najemcg na aktualnych warunkach rynkowych,
nie gorszych od dotychczasowych, pod warunkiem braku zadluzenia najemcy wobec
Spotdzielni,

2) rozwigzania umowy najmu przez dotychczasowego najemc¢ i wskazania nastepcy na
warunkach nie gorszych od dotychczasowych.

WYNAJEM POMIESZCZEN DODATKOWYCH

§8

Spotdzielnia wynajmuje pomieszczenia dodatkowe wylacznie na potrzeby zwigzane z
prowadzeniem gospodarstwa domowego osobom fizycznym, ktore jednoczesnie:

1) posiadajg tytut prawny do lokalu w Kklatce schodowej lub piwnicy, w ktorej usytuowane jest
pomieszczenie dodatkowe,

2) nie majg zadluzenia wobec Spotdzielni,
3) nie naruszajg zasad wspoétzycia spotecznego.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, ma prawo wynajmowa¢ maksymalnie jedno pomieszczenie
dodatkowe.

Pomieszczenie dodatkowe nie moze by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
oraz nie moze stanowi¢ odrebnego, samodzielnego lokalu mieszkalnego.
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§9

O mozliwosci wynajecia wolnego pomieszczenia dodatkowego Spoéldzielnia informuje osoby
fizyczne posiadajace tytul prawny do lokalu w klatce schodowej lub piwnicy, w ktorej usytuowane
jest pomieszczenie dodatkowe poprzez:

1) wywieszenie ogloszenia drzwiach wejsciowych do klatki schodowej przez okres 14 dni w danej
nieruchomosci budynkowej, w ktorej znajduje si¢ wolne pomieszczenie dodatkowe,

2) przestanie ogloszenia na adresy e-mail w/w osob z 14-dniowym wyprzedzeniem.

Osoby ubiegajace si¢ o0 wynajecie pomieszczenia dodatkowego sktadaja wniosek elektronicznie lub
pisemnie.

Jezeli pomieszczenie dodatkowe byto dotychczas pomieszczeniem ogdlnodostepnym dla wszystkich
mieszkancow danej nieruchomosci, do wniosku, o ktorym mowa w § 9 ust. 2, musi zosta¢ zalgczona
zgoda wigkszosci wiascicieli lokali zamieszkujacych w klatce w danej nieruchomosci.

W przypadku gdy w danej nieruchomosci budynkowej wigkszos¢ udziatdéw we wspotwiasnosci
nieruchomos$ci wspoélnej przyshuguje Spotdzielni, zgoda, o ktorej mowa w § 9 ust. 3, nie jest
wymagana.

W przypadku gdy przed rozpatrzeniem przez Zarzad wptynie wigcej niz jeden wniosek o wynajecie
tego samego pomieszczenia dodatkowego, a kazda z wnioskujacych osob spetnia warunki do jego
wynajecia, decyduje kolejnos¢ wptywu wniosku na dziennik podawczy Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni przy podejmowaniu decyzji o wynajeciu pomieszczenia dodatkowego
weryfikuje:

1) date wptywu wniosku,

2) spelnienie warunkéw okreslonych w § 8.

§10
Stawki czynszu najmu pomieszczen dodatkowych uchwala Rada Nadzorcza.

Czynsz najmu obliczany jest w nast¢pujacy sposob:

1) dla pomieszczenia dodatkowego — wysoko$¢ czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
uzytkowej pomieszczenia dodatkowego i stawki za | m?,

2) dla pomieszczenia dodatkowego niepelnowartosciowego (tj. powstalego z zabudowy
przestrzeni znajdujacej si¢ pod schodami lub w innym miejscu, niespelniajgcego norm
budowlanych) — wysokos$¢ czynszu najmu stanowi stawka ryczattowa.

Czynsz najmu pomieszczen dodatkowych platny jest razem z comiesigcznymi optatami za lokal
mieszkalny. W naliczeniach oplat za lokal mieszkalny umieszcza si¢ pozycj¢ oplaty za
pomieszczenie dodatkowe.

§ 11

W pomieszczeniu dodatkowym nie mozna:
1) przechowywaé materiatdbw tatwopalnych, zracych, wybuchowych, silnie trujacych oraz innych
uznanych powszechnie za niebezpiecznie,

2) dokonywa¢ zmian budowlanych, zaréwno konstrukcyjnych, jak i instalacyjnych (np.
elektrycznych) — z wyjatkiem zmian zaakceptowanych uprzednio przez Spotdzielnie.



2. Korzystanie z pomieszczen dodatkowych nie moze by¢ ucigzliwe dla mieszkancow danej
nieruchomosci, w ktorej pomieszczenie dodatkowe sie znajduje.

3. Zabezpieczenie mienia, utrzymanie czysto$ci i malowanie pomieszczenia dodatkowego nalezy
wylacznie do najemcy.

4. Obowigzkiem najemcy jest udostepnienie pomieszczenia w przypadku zaistnienia awarii lub
koniecznos$ci przeprowadzenia przez Spotdzielni¢ prac konserwacyjno-remontowych.

§12

1. Woygasdnigcie umowy najmu pomieszczenia dodatkowego nastepuje w przypadku:
1) $mierci najemcy;
2) utraty przez najemcg statusu dysponenta lokalu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1,
3) na wniosek jednej ze stron, za jednomiesiecznym wypowiedzeniem.

2. Spotdzielnia moze rozwigza¢ umowe najmu pomieszczenia dodatkowego ze skutkiem
natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) utrzymywania pomieszczenia dodatkowego w ztym stanie sanitarnym,

2) posiadania zadtuzenia w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego lub garazu,
3) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z § 11 niniejszego Regulaminu,

4) podnajecia lokalu osobie trzeciej,

5) naruszania przez najemce zasad wspotzycia spotecznego.

3. Po zakonczeniu najmu najemca lub jego nastepca prawny obowigzany jest oprézni¢ pomieszczenie
dodatkowe i zwrdci¢ je Spotdzielni w stanie niepogorszonym najpozniej w ostatnim dniu trwania

umowy.

4. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu dotychczasowy najemca lub jego nastgpca prawny nie przekaze
Spotdzielni pomieszczenia dodatkowego, Spoldzielnia po uptywie 7 dni od bezskutecznego
wezwania najemcy do oproznienia lokalu ma prawo dokona¢ jednostronnego przejecia lokalu i
pozostawionych w nim rzeczy oraz zutylizowania ich na koszt najemcy lub jego nastgpcy prawnego.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.
§ 14

1. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Zarzad po
uprzednim poinformowaniu Rady Nadzorczej.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwrécié¢ si¢ do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na
odstagpienie od niniejszego Regulaminu.

3. Skargi na dziatania Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza.
§ 15

1. Niniejszy Regulamin zostat przyjety i uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 141/X11/2025 z
dnia 11 lutego 2025 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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2. Utracit moc ,,Regulamin w sprawie organizowania przetargdbw na wynajem lokali uzytkowych
bedacych wlasnos$cia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Victoria” w Krakowie”, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 185/1X/2014 z dnia 27 maja 2014 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

3. Utracit moc ,,Regulamin zasad wynajmowania pomieszczen dodatkowych”, zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 21/X1/2017 z dnia 27 listopada 2017 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej ’ Przewodniczacy Rady Nadzorczej
%/"’5/47 /E;M/ - ?7(/’%/( ( MDQQJ\
Aneta Nowak-Priydatek Pawet Mayywald



Zatgcznik do Regulaminu uchwaty nr 141/X11/2025 z dnia 11 lutego 2025 r.

Wzdér umowy najmu lokalu uzytkowego

UMOWA NAJMU NR 000......

zwana dalej ,,Umow3”, zawarta w dniu ................ooeevennnnn.. r. w Krakowie pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Victoria” w Krakowie z siedzibg w Krakowie (31-858),
Os. Kosciuszkowskie 5, nr NIP 6750005803, nr KRS 0000018178, reprezentowang przez:

zwanym dalej ,,Najemca”.
§1
1. Woynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni ............. m?,

znajdujacego si¢ w budynku potozonego w Krakowie na OS. ..........coovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, ,
zwanego dalej ,,Lokalem”.

2. Najemca oswiadcza, ze dokonal ogledzin Lokalu oraz zapoznat si¢ z jego stanem technicznym
1 wyposazeniem i nie wnosi zastrzezen.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal okre§lony w § 1 ust. 1 Umowy.

2. Z czynnos$ci przekazania Strony sporzadzaja protokot zdawczo-odbiorczy, ktory stanowi zatgcznik
do niniejszej umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ w Lokalu dziatalno$¢: ...,

4. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa wykorzysta¢ ani catosci, ani
czesci lokalu na inny cel niz opisany w § 2 ust. 3.

5. Najemca nie ma prawa:
1) podnajmu lub oddania w jakiekolwiek ptatne badz bezptatne uzywanie Lokalu lub jego czgsci,

2) wnoszenia prawa najmu Lokalu jako udzialu lub aportu w spétce cywilnej, jawnej,
komandytowej, komandytowo-akcyjnej, partnerskiej, spotce z ograniczong odpowiedzialno$cia
oraz akcyjnej.



§3

Z tytulu najmu Lokalu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz w wysokosci ............ zt
(STOWNIE Zb: Lo s ) miesi¢cznie,
powiekszony o obowigzujacy podatek VAT, poczawszy od ..................... r.

Najemca od dnia przekazania Lokalu, bez wzgledu na termin rozpoczecia w nim dziatalno$ci
Najemcy, zobowigzany jest do ponoszenia kosztow eksploatacyjnych niezaleznych od
Wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci: centralnego ogrzewania, wody 1 $ciekOw oraz wywozu
nieczystosci — na podstawie faktur VAT proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni i kosztow tych
medidow, a w przypadku zainstalowania urzadzen pomiarowych wg faktycznego zuzycia
okreslonego na podstawie odczytow z tych urzadzen i cen wynikajagcych z faktur dla
Wynajmujacego dla tego Lokalu.

Wysokosci optat okreslonych w § 3 ust. 2 wynikaja z cen ustlug komunalnych niezaleznych od
Wynajmujacego i nie wymagajg zmiany Umowy.

Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zawiera umowe¢ z dostawcg energii elektryczne;j,
o ile przedmiot Umowy nie jest obcigzony optata za energi¢ elektryczng przez Wynajmujacego.

Najemca uiszcza optaty na rachunek bankowy Wynajmujacego nr ...........cooveviviiniiiiiiiinnienn.n.
w terminie do 10-go kazdego miesigca z gory za dany miesigc na podstawie przestanej Najemcy
faktury VAT. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

W przypadku niedotrzymania przez Najemc¢ terminu zaptaty Wynajmujacy nalicza odsetki
ustawowe za opdznienie.

Dokonywane przez Najemce wplaty Wynajmujacy zalicza w nastgpujacej kolejnosci: koszty
windykacji nalezno$ci, odsetki, zalegly czynsz, zalegle koszty eksploatacyjne, o ktéorych mowa
W ust. 2, biezacy czynsz, biezace koszty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 2.

Wynajmujacy ma prawo do przerwania lub wytaczenia dostaw wody i ogrzewania, jezeli Najemca
spoznia si¢ z zaplatg czynszu dhuzej niz 60 dni.

W przypadku zajmowania Lokalu po wygasni¢ciu umowy najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu
za kazdy rozpoczety miesigc opoznienia w zwrocie Lokalu na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokos$ci 300% czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, a takze
pokryje Wynajmujgcemu koszty eksploatacyjne Lokalu.

§4

W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Spotdzielni wynikajacych z Umowy Najemca, w dniu
podpisania Umowy, zobowigzuje si¢ wplaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
01 kaucje W kwocie
jednomiesigcznego czynszu brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy.

Kaucja zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, pod
warunkiem wykonania przez Najemce wynikajacych z Umowy obowigzkow oraz wywigzania si¢
przez Najemce z wszelkich zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego.

§5

Czynsz bedzie waloryzowany kazdego roku o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja czynszu nie
stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.
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W przypadku, gdy wskaznik cen od towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogltoszony przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim za poprzedni rok bedzie ujemny (deflacja), wysoko$¢ czynszu zostaje na tym
samym poziomie.

Podwyzka wysokosci czynszu moze nastapi¢ takze na podstawie art. 6851 Kodeksu cywilnego.

Podwyzka wysoko$ci czynszu w oparciu o ust. 3 nastg¢puje poprzez wypowiedzenie w formie
pisemnej dotychczasowej wysokos$ci czynszu ze wskazaniem nowej wysokos$ci czynszu najpozniej
na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem, 1z:

1) brak pisemnej odmowy przyjecia zaproponowanej wysoko$ci czynszu z tytulu najmu w terminie
14 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o zmianie, traktowana jest jako jej akceptacja.

2) odmowa przyjecia nowej stawki jest réwnoznaczna wypowiedzeniem umowy najmu
z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,

3) zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga formy aneksu do Umowy.

§6
Najemca dokonuje wyposazenia Lokalu na wtasny koszt i ryzyko.

W czasie trwania najmu Najemca zobowigzany jest do napraw i konserwacji lokalu na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym.

Najemca moze dokona¢ adaptacji, zmian i ulepszen w Lokalu na wtasny koszt i ryzyko, wytacznie
za uprzednig zgoda Wynajmujacego udzielong elektronicznie lub na pismie.

Naktady poniesione na adaptacje, ulepszenie i zmiany w Lokalu, ani ich rownowarto$¢, nie
podlegaja zwrotowi przez Wynajmujacego.

W przypadku powstania w Lokalu zniszczen i uszkodzen ponad normalne zuzycie Najemca
zobowigzuje si¢ do ich usuniecia 1 przywrécenia Lokalu do wlasciwego stanu. Jezeli Najemca nie
wywiaze si¢ z powyzszego obowigzku, Wynajmujacy dokona napraw we wlasnym zakresie na koszt
Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za wniesione do Lokalu mienie Najemcy oraz
nie odpowiada za szkody w mieniu Najemcy powstale w wyniku zdarzen losowych, w tym klgsk
zywiotowych, dziatah wojskowych, aktow terrorystycznych, zamieszek, pozarow, powodzi,
strajkow oraz dziatan osob trzecich.

Najemca zobowiazany jest do zabezpieczenia Lokalu od wlamania i kradziezy we wlasnym zakresie.

§7

Wynajmujacy wyraza zgod¢ przez okres trwania Umowy na bezptatne umieszczenie na elewacji
lokalu szyldu informujacego o dziatalnosci w zajmowanym przez Najemce lokalu.

Reklama Najemcy musi spetnia¢ warunki Uchwaly nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania i utrzymania szyldu zgodnie ze sztuka budowlana,
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zgodnie z przepisami BHP.

Wszelka odpowiedzialno$¢ 1 koszty zwigzane z zainstalowaniem oraz eksploatacja szyldu, jak
réwniez jego demontazem, ponosi Najemca.
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§8
Umowe zawiera siedodnia ................ceonvuennnnn. r.
Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowg za uprzednim trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z przyczyn okres§lonych w umowie.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza Umowe¢ najmu ze skutkiem natychmiastowym bez
wypowiedzenia w nastepujacych wypadkach:

1) zwloki Najemcy z wniesieniem oplat za zajmowany Lokal, okre§lonych w § 3 niniejszej
Umowy, za dwa pelne okresy (miesigce) ptatnosci, po uprzednim bezskutecznym upltywie 30
dniowego terminu na uiszczenie zalegtosci, okreslonego w wezwaniu do zaptaty skierowanym
do Najemcy,

2) uzytkowania Lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w § 3,
3) oddania Lokalu w podnajem lub uzywanie bez zgody Wynajmujacego,
4) dokonania zmian w Lokalu przez zgody Wynajmujacego,

5) naruszaniu przez Najemce porzadku lub zasad wspolzycia spolecznego, w szczegdlnosci
utrudnianiu dziatalno$ci innym najemcom,

6) likwidacji dziatalnosci gospodarczej Najemcy,
7) ogloszenia upadtosci Najemcy.

Najemca zobowiazuje si¢ najpozniej w dniu wygasnigcia lub rozwiazania Umowy, bez dodatkowych
wezwan i bez pozostawania w zwloce, pod rygorem utraty kaucji:

1) opréznié i opuscic¢ Lokal,
2) zwrdci¢ Lokal w stanie niepogorszonym.
Z czynnosci przekazania Strony sporzadzaja protokot zdawczo-odbiorczy.

W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku oproznienia Lokalu lub zwrdcenia Lokalu

w stanie niepogorszonym Wynajmujacy sporzadza jednostronny protokol zdawczo-odbiorczy,

a Najemca wyraza zgode na:

1) usunigcie z Lokalu przez Wynajmujacego, na koszt i ryzyko Najemcy, wszelkich znajdujacych
si¢ w nim rzeczy (bez wzgledu kto jest ich wtascicielem),

2) zutylizowanie rzeczy, o ktorych mowa w punkcie 1, na koszt i ryzyko Najemcy,

3) odnowienie Lokalu przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

§9

Najemca bedzie zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujacemu kary umowne z tytutu:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub jego przeznaczeniem,
w szczegolnosci poprzez oddanie przedmiotu najmu w podnajem lub bezptatne uzywanie, bez
uzyskania stosownej zgody Wynajmujacego lub w przypadku zaniechania utrzymywania
przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku - w wysokosci 1000,00 zt za
kazdy przypadek dopuszczenia si¢ przez Najemce naruszen,

2) przeniesienia przez Najemce w catosci lub czgéci praw wynikajacych z niniejszej umowy na
jakakolwiek osobe trzecig bez uzyskania stosownej zgody Wynajmujacego — w wysokos$ci
5000,00 zt za kazdy przypadek dopuszczenia si¢ przez Najemce naruszen,

3) wypowiedzenia niniejszej Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, w szczegolnosci wskazanych w § 8 ust. 4 (rozwigzanie Umowy w wyniku
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym), - w wysokosci 2-miesi¢cznego Czynszu u oraz
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2-miesi¢cznej Oplaty eksploatacyjnej. Kwoty stanowigce podstawe do naliczenia niniejszej
kary umownej obliczone zostang wedtug stawek obowiazujacych w dniu zlozenia o§wiadczenia
Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy.

2. Zastrzezenie kar umownych okreslonych w Umowie nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania w wysokosci przewyzszajacej wysokos$¢ zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

3. Kary umowne, wskazane powyzej, ptatne b¢da w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Najemce
wezwania do ich zapftaty.

§10

1. Wszelka korespondencja mi¢dzy Stronami dotyczaca rozwigzania niniejszej Umowy oraz wezwania
do zaptaty bedzie uznana za prawidtowo doreczong listem poleconym na nastepujace adresy Stron:

1) adres do dor¢czen Wynajmujacego:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Victoria”
Os. Ko$ciuszkowskie 5

31-858 Krakow
2) adres do doreczen Najemcy:

2. Najemca wyraza zgode na przesylanie faktur, zawiadomien o zmianie optat i innych informacji
biezacych, w formie elektronicznej na wskazany adres e-mail:

§11

1. Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony Umowy.
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